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SITUATION CONJONCTURELLE DANS LE 
BÂTIMENT ET LES TRAVAUX PUBLICS

Nouvelle-Aquitaine
Gironde 

COBATY

Mercredi 20 mars 2024

Bureau de Limoges : 2 allée Duke Ellington 

87067 LIMOGES - Téléphone : 05.55.11.21.50

Bureau de Bordeaux : 1 bis avenue de Chavailles 

33520 BRUGES  - Téléphone : 05.47.47.62.43

Email : nouvelle-aquitaine@cerc-na.fr I Internet : www.cerc-na.fr ;  www.cerc-actu.com
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LA CERC EN TROIS POINTS…

• Observatoire économique régional de la filière construction
• Une CERC dans chaque région et un GIE au niveau national
• Des outils d’aide à la décision organisés autour de 6 pôles

MEMBRESDOMAINES D’OBSERVATION

en s’inscrivant sur : www.cerc-na.frcerc nouvelle-aquitaine

SUIVEZ-NOUS ! >> Conjoncture, suivi des permis de construire, marché de la marché rénovation 
énergétique, matériaux biosourcés, économie circulaire, besoins en emplois…

http://www.cerc-na.fr/
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UNE TOUCHE D’OPTIMISME POUR CETTE 
NOUVELLE ANNÉE 2024 …
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DÉMOGRAPHIE

Gironde : +106 492

Pyrénées-Atlantiques: +22 995

Charente-Maritime : +21 466 

Landes : +19 742

Vienne : +4 498

Deux-Sèvres + 152

…

Creuse : - 4 663

Évolution de la population 2015/2021 
(au 1er janvier)

Nouvelle-Aquitaine attractive démographiquement : 
des besoins en logement, en équipement et infrastructures

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; INSEE
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DÉMOGRAPHIE

Décohabitation, éclatement de la cellule familiale : 
le nombre de ménages progresse sur tous les départements

Nombre de 
ménages en 2020

Évolution du nombre de 
ménages 2014-2020

Charente 165 973 +2,7%

Charente-Maritime 315 319 +6,1%

Corrèze 114 523 +2,2%

Creuse 57 142 -0,7%

Dordogne 197 699 +2,8%

Gironde 763 408 +10,3%

Landes 193 815 +8,6%

Lot-et-Garonne 154 143 +2,3%

Pyrénées-Atlantiques 328 027 +7,3%

Deux-Sèvres 169 207 +2,9%

Vienne 206 398 +3,9%

Haute-Vienne 183 159 +2,1%

Nouvelle-Aquitaine 2 848 813 +5,9%

1
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1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Évolution de la taille des ménages en Nouvelle-Aquitaine

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; INSEE

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; INSEE
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Année au cours de laquelle la population départementale 
serait maximale selon le scénario central (OMPHALE)

Le littoral atlantique demeurerait attractif, la Gironde en tête
Des disparités départementales sur les pics de population

QUELS SONT LES PROJECTIONS : 2040… 2070 ?

Années 2040 :
+ 400 000 habitants 

supplémentaires en Nouvelle-Aquitaine
(soit la population de la Vienne)

+ 300 000 habitants en 
Gironde
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ÉMISSIONS DE GES : QUELLE EST LA TRAJECTOIRE FIXÉE PAR LE SRADDET ?

Des impératifs de transition écologique… : lutte et adaptation aux changements 
climatiques imposent des investissements importants

Émissions de GES en ktC02e par secteur en Nouvelle-Aquitaine

Année 2050

Année 2030
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+3,7% en décembre 2023 
sur un an…

+3% (p) en février 2024

pour un retour « à 2 % 
au plus tard d’ici 2025 »

Indice des prix à la consommation (IPC) sur 12 mois glissants

TAUX D’INFLATION

Le repli de l’inflation se confirme … laissant anticiper une détente progressive des 
politiques monétaires
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Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; INSEE
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AUJOURD’HUI, LA SITUATION 
CONJONCTURELLE …
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Évolution en volume de l’activité du Bâtiment 

à l’horizon 2028

SCÉNARIO CERC D’ACTIVITÉ À 5 ANS

Une dégradation des niveaux d’activités pour la période 2023-2028
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Hypothèses 2023 retenues pour le scénario :

• Impact négatif de la chute des permis de construire en 

2023 sur l’activité du Bâtiment en 2024/2025

• Point bas pour les ouvertures de chantier atteint 

courant 2024 avant une phase de stabilisation à un 

niveau plancher. Reprise progressive à partir de 2025, 

sans atteindre les niveaux de 2019/2021.

• Effets positifs du cycle électoral municipal sur la 

construction neuve de bâtiments publics jusqu’en 

2025. 

• Modération conjoncturelle de l’activité entretien-

amélioration en 2024. Soutien à l’activité en lien avec 

les problématiques de transition écologique : 

rénovation énergétique des bâtiments, plan école, 

décret tertiaire, géothermie, réseaux de chaleur, 

domotique…

Source : CERC Nouvelle-Aquitaine
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QUELLES SONT LES TENDANCES POUR LA CONSTRUCTION NEUVE DE LOGEMENTS ? 

Nouvelle-Aquitaine
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Logements autorisés Logements commencés

Nombre de logements en cumul sur 12 mois glissants, 

estimation en date réelle

La construction neuve de logement est au plus bas depuis 20 ans !
C’est mieux pour l’individuel groupé sur les trois derniers mois
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QUELLES SONT LES TENDANCES PAR SEGMENTS DE MARCHÉ ? 

Le décrochage est très prononcé pour les logements individuels
La situation se stabilise à bas niveau pour les DOC* pour le collectif

* Déclarations d’ouvertures de chantier
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 Nombre de logements en cumul sur 12 mois glissants, 

estimation en date réelle
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QUELLES SONT LES TENDANCES PAR DÉPARTEMENTS ?

Corrèze et Dordogne connaissent une situation moins « défavorable »
Pyrénées-Atlantiques & Gironde décrochent fortement

 Nombre de logements en cumul sur 12 mois glissants, 

à fin janvier 2024 comparé à la moyenne 2010-2022

! Résidences seniors de 
170 logements à Brive

-42%

-39%

-38%

-28%

-21%

-17%

-13%

-7%

3%

3%

10%

14%

-50,0% -40,0% -30,0% -20,0% -10,0% +0,0% +10,0% +20,0%

Creuse

Gironde

Pyrénées-Atlantiques

Haute-Vienne

Vienne

Charente

Charente-Maritime

Deux-Sèvres

Landes

Lot-et-Garonne

Dordogne

Corrèze

Environ 40% de la production de logements de Nlle-Aq. 
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QUELLES SONT LES TENDANCES POUR LA CONSTRUCTION NEUVE DE LOGEMENTS ? 

Nombre de logements en cumul sur 12 mois glissants, 

estimation en date réelle

La situation est préoccupante sur le département

Moyenne de logements commencés depuis 2010
 = 15 000 logements par an

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; SDES-MTE

 GIRONDE
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QUELLES SONT LES TENDANCES PAR SEGMENTS DE MARCHÉ ? 

Un niveau historiquement bas pour les logements individuels
Le plancher atteint pour le collectif ?

* Déclarations d’ouvertures de chantier

 Nombre de logements en cumul sur 12 mois glissants, 

estimation en date réelle

 Nombre de logements en cumul sur 12 mois glissants, 

estimation en date réelle

Logements INDIVIDUELS autorisés

Logements INDIVIDUELS commencés

Logements COLLECTIFS autorisés

Logements COLLECTIFS commencés

 GIRONDE
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Une situation très compliquée avec des prix de vente qui continuent d’augmenter

Nombre de logements réservés à la vente

(auprès des particuliers) et prix moyen à la réservation des logements en €/m²

NB : Nouvelles constructions et construction sur existant (réhabilitation / rénovation); opérations > 5 logements

Logements réservés  

4T 2023 : 493 logements
4T 2022 : 815 logements
4T 2021 : 1 068 logements
4T 2020 : 1 345 logements

Prix à la réservation

4T 2023 : 4 693 € /m²
4T 2022 : 4 521 € /m²
…
1T 2017 : 3 651 € /m²
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Réservations Prix à la réservation

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; ECLN

QUELLE EST LA DYNAMIQUE DE LA COMMERCIALISATION DE LOGEMENTS NEUFS ? 

 GIRONDE
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PRIX DES MATÉRIAUX ET COÛTS

Tuiles : -1%, +5%, +35%

Éléments en béton pour 
la construction : -1%, +3%, +18%

Peintures et vernis : 
+0%, +0%, +17%

Profilés en matière plastique : 
-4%, -8%, +13%

 

Appareils sanitaires : 
+3%, +4%, +6% 

Radiateurs et chaudières : 
-1%, -4%, +6%

Charpente bois et menuiseries : 
-1%, +4%, +15%

Matériels installations 
électriques : -6%, +7%, +23%

Acier pour la construction  : 
+0%, -18%, -20%

Sables et granulats : 
+2%, +3%, +16%

Verre plat : -2%, -21%, +0% 

Indice de prix INSEE – Produits à fin janvier 2024

PRIX DES PRODUITS DE CONSTRUCTION 

Bitume : 
-22%, +5%, +0%

Évolution depuis 3 mois / 12 mois / 24 mois

Source : CERC Nouvelle-Aquitaine ; INSEE



01. État des lieux

Page 18COBATY - CERC Nouvelle-Aquitaine - Mercredi 20 mars 2024

La remontée des taux bouleverse la donne pour l’acquisition de 
biens immobiliers 

Août 2021 (MAIS UNE SITUATION ATYPIQUE) : 

Pour un montant emprunté de 200 K€ avec un 

taux de 0,99% sur 20 ans (hors assurances) 

= 919 € de mensualités

Pour des mensualités identiques de 919 €, 
il est possible d’emprunter 

150 K€ sur 20 ans 

Pour un montant d’emprunt identique de 
200 K€, 

le montant des mensualités est de 1 220 € 

QUELLE MARGE DE MANŒUVRE POUR 
LES PRIMO-ACCÉDANTS FACE À LA REMONTÉE DES TAUX ? 

taux de 4,0% sur 20 ans
Observatoire crédit logement

* Pour un couple avec deux enfants de moins de 14 ans, revenu disponible brut = 3 855 € / mois - revenus 

d’activité nets des cotisations sociales, les indemnités de chômage, les retraites et pensions, les revenus du 

patrimoine (fonciers et financiers) et les autres prestations sociales perçues, nets des impôts directs. 

En février 2024, le taux moyen 
des crédits s’est établi à 3,99 %
contre 4,22% en décembre 2023
(Observatoire Crédit logement/CSA)
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Un rééquilibrage du marché immobilier après les records

TRANSACTIONS IMMOBILIÈRES

Nombre de ventes immobilières soumises au régime de droit commun, 

en cumul sur 12 mois

QUELLE EST LA DYNAMIQUE DES TRANSACTIONS IMMOBILIÈRES ?

Les transactions immobilières 
déclenchent 
traditionnellement de travaux 
d’amélioration et 
d’embellissement

Évolution du nombre de vente 
2023 vs 2022 :
Gironde : -23%
Nouvelle-Aquitaine : -20%

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; DGFiP

 GIRONDE
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Surfaces de plancher en milliers de m² en cumul sur 12 

mois glissants, en date de prise en compte

QUELLES TENDANCES POUR LA CONSTRUCTION NEUVE DE LOCAUX ? 

Situation plus hétérogène selon les segments de marché
Un cycle électoral municipal plus favorable pour l’investissement

Nouvelle-Aquitaine

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; SDES-MTE
Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; SDES-MTE
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Surfaces de plancher en milliers de m² en cumul sur 12 

mois glissants, en date de prise en compte

QUELLES TENDANCES POUR LA CONSTRUCTION NEUVE DE LOCAUX ? 

Situation plus hétérogène selon les segments de marché
Un cycle électoral municipal plus favorable pour l’investissement

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; SDES-MTE
Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; SDES-MTE

 GIRONDE
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QUELLES TENDANCES LES TRAVAUX D’ENTRETIEN ET D’AMÉLIORATION ?

Les perspectives se dégradent mais la situation est bien différente 
de celle du logement neuf

% d’évolution en volume du montant HT facturé
Nombre de semaines de travail garanti par les carnets de 

commandes en entretien-rénovation 

Soutien à l’efficacité énergétique et à la transition écologique des bâtiments : aides à la 
rénovation énergétique, décret tertiaire, restructuration lourdes de logements sociaux, fonds 
friches, fonds verts (tertiaire, rénovation des écoles), PPI Lycées 2022-2028

Rénovation énergétique : +6,2% en valeur
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QUELLES TENDANCES LES TRAVAUX D’ENTRETIEN ET D’AMÉLIORATION ?

60 000 ménages bénéficiaires en 2023

222 M€ de primes MaPrimeRénov’

723 M€ de travaux

-17%
vs 2022

9 550 ménages bénéficiaires en 2023

36 M€ de primes MaPrimeRénov’

118 M€ de travaux

NOUVELLE-AQUITAINE

-18%
vs 2022

3 633 ménages bénéficiaires en 2023

80 M€ de primes MaPrimeRénov’

161 M€ de travaux

-17%
vs 2022

NOUVELLE-AQUITAINE

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DREAL NA

476 ménages bénéficiaires en 2023

30 M€ de primes MaPrimeRénov’

48 M€ de travaux

-18%
vs 2022

Données provisoires

803 ménages bénéficiaires en 2023

18 M€ de primes MaPrimeRénov’

30 M€ de travaux

+70%
vs 2022

MaPrimeRénov’ booste la rénovation énergétique des logements… 
Mais affiche des résultats 2023 en repli. De fortes interrogations sur 2024.

Une belle dynamique sur 
les copropriétés qui devrait 
s’accentuer en 2024

 GIRONDE  GIRONDE

 GIRONDE
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Moyenne : 4,8 mois

Nombre de mois de travail garanti par les carnets de commandes

TRAVAUX PUBLICS : QUEL EST LE NIVEAU DES CARNETS DE COMMANDES ? 

Les carnets de commandes des TP se « maintiennent » au 4T 2023

5,1
4,9 4,8

2

3

4

5

6

2
0

1
7

-T
3

2
0

1
7

-T
4

2
0

1
8

-T
1

2
0

1
8

-T
2

2
0

1
8

-T
3

2
0

1
8

-T
4

2
0

1
9

-T
1

2
0

1
9

-T
2

2
0

1
9

-T
3

2
0

1
9

-T
4

2
0

2
0

-T
1

2
0

2
0

-T
2

2
0

2
0

-T
3

2
0

2
0

-T
4

2
0

2
1

-T
1

2
0

2
1

-T
2

2
0

2
1

-T
3

2
0

2
1

-T
4

2
0

2
2

-T
1

2
0

2
2

-T
2

2
0

2
2

-T
3

2
0

2
2

-T
4

2
0

2
3

-T
1

2
0

2
3

-T
2

2
0

2
3

-T
3

2
0

2
3

-T
4

NOUVELLE-AQUITAINE



01. État des lieux

Page 25COBATY - CERC Nouvelle-Aquitaine - Mercredi 20 mars 2024

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

2
0

1
3

2
0

1
4

2
0

1
5

2
0

1
6

2
0

1
7

2
0

1
8

2
0

1
9

2
0

2
0

2
0

2
1

2
0

2
2

2
0

2
3

2
0

2
4

Fonds "verts" DSID DSIL DETR

QUELLES ÉVOLUTIONS POUR LES DOTATIONS DE SOUTIEN À L’INVESTISSEMENT LOCAL ?

Montant des dotations de soutien  à l’investissement local

DETR, DPV, DSID, DSIL, fonds « verts » – FRANCE ENTIÈRE 

(crédits de paiement en M€; LFI et PLF 2024)

Une accélération de la dynamique des dotations d’investissement amplifiée par le 
fonds d’accélération de la transition écologique

Source : DGCL; PLF 2024 

Des objectifs de 
verdissements 

pour les DETR, DSID, 
DSIL

Fonds verts : 2,5 Md€ 
recyclage des friches, 

éclairage public, 
rénovation 

énergétique
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TISSU ÉCONOMIQUE ET EMPLOI

De premières conséquences sur le tissu économique

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; ACOOS-URSSAF

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; ACOOS-URSSAF ; DARES
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TISSU ÉCONOMIQUE ET EMPLOI

De premières conséquences sur le tissu économique

 GIRONDE
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION

Mathieu JAMMOT // 05 55 11 21 50 // limoges@cerc-na.fr

mailto:limoges@cerc-na.fr
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