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LA CERC EN TROIS POINTS…

• Observatoire économique régional de la filière construction
• Une CERC dans chaque région et un GIE au niveau national
• Des outils d’aide à la décision organisés autour de 6 pôles

MEMBRESDOMAINES D’OBSERVATION

en s’inscrivant sur : www.cerc-na.frcerc nouvelle-aquitaine

SUIVEZ-NOUS ! >> Conjoncture, suivi des permis de construire, marché de la marché rénovation 
énergétique, matériaux biosourcés, économie circulaire, besoins en emplois…

http://www.cerc-na.fr/


01. État des lieux

Page 3Hauts de Garonne Développement – Atelier éco-construction - CERC Nouvelle-Aquitaine – Vendredi 5 avril 2024

UNE PRÉSENTATION EN DEUX TEMPS

POINT DE CONJONCTURE BÂTIMENT

ZOOM SUR LA RÉNOVATION ÉNERGÉTIQUE
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POINT DE CONJONCTURE BÂTIMENT



01. État des lieux

Page 5Hauts de Garonne Développement – Atelier éco-construction - CERC Nouvelle-Aquitaine – Vendredi 5 avril 2024

QUELLES SONT LES TENDANCES POUR LA CONSTRUCTION NEUVE DE LOGEMENTS ? 

Nombre de logements en cumul sur 12 mois glissants, 

estimation en date réelle

La situation est préoccupante sur le département avec un volume de logements 
commencés très en dessous la moyenne « longue période » (15 000 logements)

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; SDES-MTE

 GIRONDE

Évolution sur 12 mois à fin janvier 2024

Logements 
commencés

Logements 
autorisés

Nouvelle-Aquitaine -20% -25%

Bordeaux Métropole (estimations) -26% -4%
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QUELLES SONT LES TENDANCES PAR SEGMENTS DE MARCHÉ ? 

Un niveau historiquement bas pour les logements individuels
Le plancher atteint pour le collectif ?

 Nombre de logements en cumul sur 12 mois glissants, 

estimation en date réelle

 Nombre de logements en cumul sur 12 mois glissants, 

estimation en date réelle

Logements INDIVIDUELS autorisés

Logements INDIVIDUELS commencés

Logements COLLECTIFS autorisés

Logements COLLECTIFS commencés

 GIRONDE
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Une situation très compliquée avec des prix de vente qui continuent d’augmenter

Nombre de logements réservés à la vente

(auprès des particuliers) et prix moyen à la réservation des logements en €/m²

NB : Nouvelles constructions et construction sur existant (réhabilitation / rénovation); opérations > 5 logements

Logements réservés  

4T 2023 : 493 logements
4T 2022 : 815 logements
4T 2021 : 1 068 logements
4T 2020 : 1 345 logements

Prix à la réservation

4T 2023 : 4 693 € /m²
4T 2022 : 4 521 € /m²
…
1T 2017 : 3 651 € /m²
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Réservations Prix à la réservation

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; ECLN

QUELLE EST LA DYNAMIQUE DE LA COMMERCIALISATION DE LOGEMENTS NEUFS ? 

 GIRONDE
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PRIX DES MATÉRIAUX ET COÛTS

Tuiles : -1%, +5%, +35%

Éléments en béton pour 
la construction : -1%, +3%, +18%

Peintures et vernis : 
+0%, +0%, +17%

Profilés en matière plastique : 
-4%, -8%, +13%

 

Appareils sanitaires : 
+3%, +4%, +6% 

Radiateurs et chaudières : 
-1%, -4%, +6%

Charpente bois et menuiseries : 
-1%, +4%, +15%

Matériels installations 
électriques : -6%, +7%, +23%

Acier pour la construction  : 
+0%, -18%, -20%

Sables et granulats : 
+2%, +3%, +16%

Verre plat : -2%, -21%, +0% 

Indice de prix INSEE – Produits à fin janvier 2024

PRIX DES PRODUITS DE CONSTRUCTION 

Bitume : 
-22%, +5%, +0%

Évolution depuis 3 mois / 12 mois / 24 mois

Source : CERC Nouvelle-Aquitaine ; INSEE
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La remontée des taux bouleverse la donne pour l’acquisition de 
biens immobiliers 

Août 2021 (MAIS UNE SITUATION ATYPIQUE) : 

Pour un montant emprunté de 200 K€ avec un 

taux de 0,99% sur 20 ans (hors assurances) 

= 919 € de mensualités

Pour des mensualités identiques de 919 €, 
il est possible d’emprunter 

150 K€ sur 20 ans 

Pour un montant d’emprunt identique de 
200 K€, 

le montant des mensualités est de 1 220 € 

QUELLE MARGE DE MANŒUVRE POUR 
LES PRIMO-ACCÉDANTS FACE À LA REMONTÉE DES TAUX ? 

taux de 4,0% sur 20 ans
Observatoire crédit logement

* Pour un couple avec deux enfants de moins de 14 ans, revenu disponible brut = 3 855 € / mois - revenus 

d’activité nets des cotisations sociales, les indemnités de chômage, les retraites et pensions, les revenus du 

patrimoine (fonciers et financiers) et les autres prestations sociales perçues, nets des impôts directs. 

En février 2024, le taux moyen 
des crédits s’est établi à 3,99 %
contre 4,22% en décembre 2023
(Observatoire Crédit logement/CSA)
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Surfaces de plancher en milliers de m² en cumul sur 12 

mois glissants, en date de prise en compte

QUELLES TENDANCES POUR LA CONSTRUCTION NEUVE DE LOCAUX ? 

Situation plus hétérogène selon les segments de marché
Un cycle électoral municipal plus favorable pour l’investissement

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; SDES-MTE
Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; SDES-MTE

 GIRONDE
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Surfaces de plancher en milliers de m² en cumul sur 12 

mois glissants, en date de prise en compte

QUELLES TENDANCES POUR LA CONSTRUCTION NEUVE DE LOCAUX ? 

Situation plus hétérogène selon les segments de marché
Un cycle électoral municipal plus favorable pour l’investissement

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; SDES-MTE

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; SDES-MTE

 GIRONDE

Évolution sur 12 mois à fin janvier 2024

Locaux m² 
commencés

Locaux m²  
autorisés

Nouvelle-Aquitaine -8% -1%

Gironde -11% -7%

Bordeaux Métropole -6,5% -10,2%
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Un rééquilibrage du marché immobilier après les records

TRANSACTIONS IMMOBILIÈRES

Nombre de ventes immobilières soumises au régime de droit commun, 

en cumul sur 12 mois

QUELLE EST LA DYNAMIQUE DES TRANSACTIONS IMMOBILIÈRES ?

Les transactions immobilières 
déclenchent 
traditionnellement de travaux 
d’amélioration et 
d’embellissement

Évolution du nombre de vente 
2023 vs 2022 :
Gironde : -23%
Nouvelle-Aquitaine : -20%

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; DGFiP

 GIRONDE
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QUELLES TENDANCES LES TRAVAUX D’ENTRETIEN ET D’AMÉLIORATION ?

Les perspectives se dégradent mais la situation est bien différente 
de celle du logement neuf

% d’évolution en volume du montant HT facturé
Nombre de semaines de travail garanti par les carnets de 

commandes en entretien-rénovation 

Soutien à l’efficacité énergétique et à la transition écologique des bâtiments : aides à la 
rénovation énergétique, décret tertiaire, restructuration lourdes de logements sociaux, fonds 
friches, fonds verts (tertiaire, rénovation des écoles), PPI Lycées 2022-2028

Rénovation énergétique : +6,2% en valeur
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TISSU ÉCONOMIQUE ET EMPLOI

De premières conséquences sur le tissu économique

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; ACOOS-URSSAF

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; ACOOS-URSSAF ; DARES

 GIRONDE  GIRONDE
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TISSU ÉCONOMIQUE ET EMPLOI

De premières conséquences sur le tissu économique

 GIRONDE
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DÉMOGRAPHIE

Gironde : +106 492

Pyrénées-Atlantiques: +22 995

Charente-Maritime : +21 466 

Landes : +19 742

Vienne : +4 498

Deux-Sèvres + 152

…

Creuse : - 4 663

Évolution de la population 2015/2021 
(au 1er janvier)

Nouvelle-Aquitaine attractive démographiquement : 
des besoins en logement, en équipement et infrastructures

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; INSEE
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DÉMOGRAPHIE

Décohabitation, éclatement de la cellule familiale : 
le nombre de ménages progresse sur tous les départements

Nombre de 
ménages en 2020

Évolution du nombre de 
ménages 2014-2020

Charente 165 973 +2,7%

Charente-Maritime 315 319 +6,1%

Corrèze 114 523 +2,2%

Creuse 57 142 -0,7%

Dordogne 197 699 +2,8%

Gironde 763 408 +10,3%

Landes 193 815 +8,6%

Lot-et-Garonne 154 143 +2,3%

Pyrénées-Atlantiques 328 027 +7,3%

Deux-Sèvres 169 207 +2,9%

Vienne 206 398 +3,9%

Haute-Vienne 183 159 +2,1%

Nouvelle-Aquitaine 2 848 813 +5,9%

1

1,5

2

2,5

3

3,5

4

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Évolution de la taille des ménages en Nouvelle-Aquitaine

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; INSEE

Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; INSEE
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Année au cours de laquelle la population départementale 
serait maximale selon le scénario central (OMPHALE)

Le littoral atlantique demeurerait attractif, la Gironde en tête
Des disparités départementales sur les pics de population

QUELS SONT LES PROJECTIONS : 2040… 2070 ?

Années 2040 :
+ 400 000 habitants 

supplémentaires en Nouvelle-Aquitaine
(soit la population de la Vienne)

+ 300 000 habitants en 
Gironde
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ÉMISSIONS DE GES : QUELLE EST LA TRAJECTOIRE FIXÉE PAR LE SRADDET ?

Des impératifs de transition écologique… : lutte et adaptation aux changements 
climatiques imposent des investissements importants

Émissions de GES en ktC02e par secteur en Nouvelle-Aquitaine

Année 2050

Année 2030
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+3,7% en décembre 2023 
sur un an…

+3% (p) en février 2024

pour un retour « à 2 % 
au plus tard d’ici 2025 »

Indice des prix à la consommation (IPC) sur 12 mois glissants

TAUX D’INFLATION

Le repli de l’inflation se confirme … laissant anticiper une détente progressive des 
politiques monétaires
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Source : traitement CERC Nouvelle-Aquitaine ; INSEE
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Évolution en volume de l’activité du Bâtiment 

à l’horizon 2028

SCÉNARIO CERC D’ACTIVITÉ À 5 ANS

Une dégradation des niveaux d’activités pour la période 2023-2028
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Hypothèses 2023 retenues pour le scénario :

• Impact négatif de la chute des permis de construire en 

2023 sur l’activité du Bâtiment en 2024/2025

• Point bas pour les ouvertures de chantier atteint 

courant 2024 avant une phase de stabilisation à un 

niveau plancher. Reprise progressive à partir de 2025, 

sans atteindre les niveaux de 2019/2021.

• Effets positifs du cycle électoral municipal sur la 

construction neuve de bâtiments publics jusqu’en 

2025. 

• Modération conjoncturelle de l’activité entretien-

amélioration en 2024. Soutien à l’activité en lien avec 

les problématiques de transition écologique : 

rénovation énergétique des bâtiments, plan école, 

décret tertiaire, géothermie, réseaux de chaleur, 

domotique…

Source : CERC Nouvelle-Aquitaine
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ZOOM SUR LA RÉNOVATION ÉNERGÉTIQUE
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DES OBJECTIFS AMBITIEUX, DES ENJEUX FORTS

Pour atteindre l’ambition fixée à l’horizon 2050, la consommation du secteur résidentiel 
devra encore diminuer de 48% par rapport à la consommation actuelle (2021)

Le secteur résidentiel représente 28% 
de la consommation d’énergie finale
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DES OBJECTIFS AMBITIEUX, DES ENJEUX FORTS

Performance énergétiques, enjeux sociaux, résorption des passoires thermiques…
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QUELLES DYNAMIQUES POUR LES AIDES À LA RÉNOVATION ÉNERGÉTIQUE DES LOGEMENTS ?

Un éventail de leviers pour booster la rénovation énergétique des logements

Des dispositifs à pérenniser… Des aides spécifiques 
sur Bordeaux Métropole notamment
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QUELLES DYNAMIQUES POUR LES AIDES À LA RÉNOVATION ÉNERGÉTIQUE DES LOGEMENTS ?

Déclencheurs des travaux : les dispositifs d’aides mais pas seulement
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60 000 ménages bénéficiaires en 2023

222 M€ de primes MaPrimeRénov’

723 M€ de travaux

-17%
vs 2022

9 550 ménages bénéficiaires en 2023

36 M€ de primes MaPrimeRénov’

118 M€ de travaux

NOUVELLE-AQUITAINE

-18%
vs 2022

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DREAL NA

Données provisoires

MaPrimeRénov’ booste la rénovation énergétique des logements… 
Mais affiche des résultats 2023 en repli. De fortes interrogations sur 2024.

2 910 ménages bénéficiaires en 2023

11 M€ de primes MaPrimeRénov’

43 M€ de travaux

-2%
vs 2022

GIRONDE

BORDEAUX MÉTROPOLE

MaPrimeRénov’ permet de financer les travaux 

d’isolation, de chauffage, de ventilation ou d’audit 

énergétique d’une maison individuelle ou d’un 

appartement en habitat collectif. Le montant de la 

prime varie en fonction des équipements éligibles et du 

profil des ménages (composition, revenus). 

Sur Bordeaux Métropole, 
la mobilisation du dispositif est 
stable.

QUELLES DYNAMIQUES POUR LES AIDES À LA RÉNOVATION ÉNERGÉTIQUE DES LOGEMENTS ?
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3 633 ménages bénéficiaires en 2023

58 M€ de primes MaPrimeRénov’

126 M€ de travaux

-17%
vs 2022

NOUVELLE-AQUITAINE

476 ménages bénéficiaires en 2023

9,3 M€ de primes MaPrimeRénov’

18,5 M€ de travaux

-18%
vs 2022

MaPrimeRénov’ booste la rénovation énergétique des logements… 
Mais affiche des résultats 2023 en repli. De fortes interrogations sur 2024.

80 ménages bénéficiaires en 2023

1,4 M€ de primes MaPrimeRénov’

3,3 M€ de travaux

-44%
vs 2022

GIRONDE

BORDEAUX MÉTROPOLE

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DREAL NA

Données provisoires

En 2022, MaPrimeRénov’ Sérénité remplace 

Habiter Mieux Sérénité. Le dispositif est réservé  

aux propriétaires occupants « modestes » et 

« très modestes », et conditionné à un gain 

énergétique d’au moins 35% après travaux.

QUELLES DYNAMIQUES POUR LES AIDES À LA RÉNOVATION ÉNERGÉTIQUE DES LOGEMENTS ?
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MaPrimeRénov’ booste la rénovation énergétique des logements… 
Une belle dynamique pour les copropriétés

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DREAL NA

Données provisoires

MaPrimeRénov’ Copropriété est réservée aux travaux 

effectués sur les parties communes de copropriétés, et 

aux travaux sur les parties privatives déclarées d’intérêt 

collectif. 

Les travaux réalisés doivent permettre un gain 

énergétique d’au moins 35%.

Nombre de copropriétés Nombre de logements

2022 2023 2022 2023

Nouvelle-Aquitaine 11 31 514 1 121

Gironde 9 11 472 803

Bordeaux Métropole 8 10 448 775

QUELLES DYNAMIQUES POUR LES AIDES À LA RÉNOVATION ÉNERGÉTIQUE DES LOGEMENTS ?
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QUEL TYPE DE TRAVAUX RÉALISÉS ?

Encore peu de bouquets de travaux dans le cadre de MaPrimeRénov’

1 action

80%

2 actions

16%

3 actions 

ou plus

4%

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DREAL NA

La part des bouquets de travaux 
est stable. 

Les ménages étalent leurs travaux

MaPrimeRénov’ 2023

 GIRONDE
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QUEL TYPE DE TRAVAUX RÉALISÉS ?

Forte hausse du nombre de rénovations globales, 
Celle-ci est plus marquée sur Bordeaux Métropole

2023 Évol. 2022-2023

Nouvelle-Aquitaine 696 *4

Gironde 250 *5

Bordeaux Métropole 173 *6

2023 Évol. 2022-2023

Nouvelle-Aquitaine 3 621 stable

Gironde 763 +20%

Bordeaux Métropole 348 *2

MaPrimeRénov’ dossiers 
Rénovations globales

MaPrimeRénov’ dossiers 
Audit énergétiques

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DREAL NA

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DREAL NA
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QUEL TYPE DE TRAVAUX RÉALISÉS ?

Les pompes à chaleur air / eau, au premier rang des travaux mobilisés via MaPrimeRénov’

2 1 3

Pompes à chaleur air / eau 

(2 306)

Poêles 

à granulés

(1 719)

Poêles à bûches (1 327)

Chauffe-eau thermodynamique (1 148)

Ventilation double flux (998)

Chauffe-eau solaire individuel (915)

Remplacement des fenêtres/portes 

fenêtres (824)

Travaux subventionnés par MaPrimeRénov’ 

en Gironde en 2023

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DREAL NA
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QUEL TYPE DE TRAVAUX RÉALISÉS ?

MaPrimeRénov’ en Gironde : les systèmes et 
équipements représentent 85% des gestes en 2023 2023

Évol. 
2022-2023

Part

Systèmes et équipements 9 930 -19% 85%
Pompe à chaleur air / eau 2 306 -10% 20%
Poêle à granulés 1 719 -44% 15%
Poêle à bûches 1 327 +12% 11%
Chauffe-eau thermodynamique 1 148 +5% 10%
Ventilation double flux 998 -31% 8%
Chauffe-eau solaire individuel 915 -35% 8%
Chaudière à granulés 546 +9% 5%
Foyer fermé, insert 415 +14% 4%
Chauffage solaire combiné 395 +216% 3%
Chaudière gaz THPE 64 -86% 1%
Partie thermique d'un panneau hybride 42 +2% <1%
Pompes à chaleur géothermique 32 +129% <1%
Chaudière à bûches 19 -30% <1%
Réseau de chaleur et de froid 4 -33% <1%
Isolation 1 818 -18% 15%
Remplacement des fenêtres ou portes-fenêtres 824 -9% 7%
Isolation des murs par l’extérieur 653 -9% 6%
Isolation de la toiture en pente - plafond de combles 210 -41% 2%
Isolation des murs par l’intérieur 115 -43% 1%
Isolation de la toiture-terrasse 16 -48% <1%

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DREAL NA
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QUEL TYPE DE TRAVAUX RÉALISÉS ?

MaPrimeRénov’ sur Bordeaux Métropole

2023
Évol. 

2022-2023
Part

Systèmes et équipements 2 809 3 % 80 %
Pompe à chaleur air / eau 710 +15 % 20 %
Poêle à granulés 472 -21 % 13 %
Chauffe-eau thermodynamique 340 +60 % 10 %
Ventilation double flux 323 +25 % 9 %
Chauffe-eau solaire individuel 236 -6 % 7 %
Poêle à bûches 293 +1 % 8 %
Chaudière à granulés 164 -2 % 5 %
Chauffage solaire combiné 110 +233 % 3 %
Foyer fermé, insert 98 -1 % 3 %
Chaudière gaz THPE 29 -84 % 1 %
Pompes à chaleur géothermique 18 +500 % 1 %
Partie thermique d'un panneau hybride 13 +160 % 0 %
Chaudière à bûches 2 -50 % 0 %
Réseau de chaleur et de froid 1 -50 % 0 %
Isolation 705 -10 % 20 %
Remplacement des fenêtres ou portes-fenêtres 296 -7 % 8 %
Isolation des murs par l’extérieur 271 -4 % 8 %
Isolation de la toiture en pente - plafond de combles 87 -19 % 2 %
Isolation des murs par l’intérieur 42 -22 % 1 %
Isolation de la toiture-terrasse 9 -63 % 0 %

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DREAL NA
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QUI RÉALISE LES TRAVAUX ?

75% des travaux de rénovation énergétique sont réalisés par des artisans et 
entreprises du Bâtiment (Trémi 2020)

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DHUP ~ 35 000 salariés
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QUI RÉALISE LES TRAVAUX ?

1 282 artisans et entreprises « Reconnu Garant de l’Environnement » sur le département

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DHUP

1 050 

1 100 

1 150 

1 200 

1 250 

1 300 

1 350 

12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1

2020 2021 2022 2023 2024

Pour devenir RGE travaux, une entreprise doit :
> former ses collaborateurs (au moins un référent 
technique) ;
> obtenir une qualification délivrée par un 
organisme certificateur et attester notamment 
d’éléments légaux, administratifs, juridiques, 
financiers, humains, techniques (références de 
chantier, moyens matériels). Un audit de 
réalisation est effectué sur un chantier dans un 
délai de deux ans. Il vise à vérifier la conformité 
des travaux aux règles de l’art. 
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QUI RÉALISE LES TRAVAUX ?

Un nombre d’entreprises qualifiées pour des travaux d’isolation en repli… 
à l’inverse des domaines liés au remplacement de systèmes et d’équipement

Source : traitement CERC NA ; Anah ; DHUP

Janvier 2024
Évol. vs 

février 2023
Évol. vs 

février 2022
Systèmes et équipements

Pompes à chaleur eau chaude 393 +8% +15%
Pompes à chaleur chauffage 393 +8% +15%
Chaudiere micro cogeneration gaz 191 -25% -39%
Panneaux photovoltaïques 158 +139% +251%
Appareils indépendants chauffage eau chaude bois 150 -7% +7%
Ventilation mécanique 65 +14% +23%
Emetteurs électriques Régulateurs 64 -59% -70%
Appareils hydraulique chauffage eau chaude bois 63 -11% +3%
Chauffage eau chaude solaire 36 +3% -5%

Isolation
Isolation par intérieur murs rampants de toiture plafonds 214 -8% -27%
Parois vitrées volets isolants portes entrée 237 -7% -19%
Isolation plancher combles perdus 168 -7% -31%
Isolation terrasses toiture par extérieur 106 -12% -20%
Isolation plancher local non-chauffé 37 -31% -70%
Parois vitrées en toiture 81 -14% -26%
Isolation murs par extérieur 71 -10% -22%

Projet complet rénovation 15 +88% +114%

NB : Une entreprise peut être qualifiée RGE dans plusieurs domaines
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CONCLUSION ET OUVERTURES

Des objectifs régionaux et locaux ambitieux en matière de rénovation énergétique des 
logements

Des évolutions contrastées pour le marché de la rénovation énergétique des logements et 
un début d’année 2024 difficile

Une dynamique globalement meilleure sur Bordeaux Métropole, notamment sur les 
rénovations globales
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CONCLUSION ET OUVERTURES

Dispositifs d’aides 2024 : une ambition affirmée pour les rénovations d’ampleur et un 
« aménagement transitoire » pour l’accès au parcours dit « par geste » de 
MaPrimeRénov’

L’accompagnement des ménages au cœur des enjeux (Espaces conseil France Rénov’, 
Mon Accompagnateur Rénov’…)

L’enjeu de disposer d’une offre de travaux de qualité : chantier de simplifications du label 
« reconnu garant pour l’environnement » (RGE), afin de rendre le dispositif plus attractif 
pour les entreprises et de faciliter l’accès des ménages à des entreprises qualifiées. 

Des objectifs également ambitieux et un fort potentiel pour la rénovation énergétique du 
parc tertiaire (décret tertiaire)
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION

Mathieu JAMMOT // 05 55 11 21 50 // limoges@cerc-na.fr

mailto:limoges@cerc-na.fr
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