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Quels sont les facteurs d’influence
du besoin en logements ?

1.1 POPULATION : caractéristiques et dynamiques
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PARTIE 1

uels sont les f . . ’ .
dQu besoin en loge D Tenir compte du ralentissement demographique

population atteint en 2014

1.1 POPULATION : caractéristiques et dynamiques

La population progresse néanmoins sur le Pays de I'lsle en Périgord et plus
spécifiquement la Communauté d’agglomération du Grand Périgueux.

Evolution de la population de la Dordogne
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Source : traiternent CERC MA ; INSEE Inzes, RP2009, RP2014 &t RP2020, exploitations principales : Omphale 2022, scénario central

Evolutions constatées Projections de populations (scenario médian)

2020-2040
2009-2014 | 2014-2020 | 2020-2030 | 2030-2040

E!E,!: Population
Dordogne 1,0% -0.9% -1.5% -1,8% -3.3% -13 430
MNouvelle-Aguitaine 3,0% 2.6% 3.6% +2,2% +59% +357 650

) Source : traitemient CERC M ; INSEE Insee, RP2000, RE2014 et RP2020, exploitations principales ; Omphiale 2022, scénario central
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PARTIE 1

Quels sont les facteurs dinfluence
du besoin en logements ?

1.1 POPULATION : caractéristiques et dynamiques

D Une population vieillissante

Pyramide des dges 2020-2040 et évolution annuelle moyenne 2020-2040 par tranche d’ages de la population de la Dordogne

- 10000 20000 30000 40000

La part des plus de 65 ans en Dordogne est de 29% en 2020
Celle-ci atteindra 41% a I’horizon 2040

Les séniors en 2020 sur le département

Nombre de séniors Part des séniors
(65 ans et +) en 2020 en 2020
Périgord Vert 26293 32,8%
Périgord Noir 24786 30.6%
Pays de I'lsle en Périgord 38877 26,1%
Bergeracois 30822 30.1%
Dordogne 120777 29,3%

Source : traitement CERC NA ; Insee, RP2020, exploitations principales
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20-29ans [T 20-29 ans -0,5% =
10-19ans [T . 10-19ans  -1,3% —
0-9ans T 0-9ans -1,4% w———
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PARTIE 1

Quels sont les f

du besoin en loge Evolutions démographiques 2014-2020
S . Sold turel Sold igratoi Gain d lati

1.1 POPULATION : caractéristiques et dynamiques o7ce nomre olce migratorre an ce popiranion
Périgord Vert -6,0% +3,8% -2, 1%
Périgord Noir -4.1% +2.3% -1,7%
Pays de I'lsle en Périgord -1,9% +2,2% 0,3%
Bergeracois -3.0% +2,1% -0,8%
Dordogne -3.4% +2.5% -0,9%

. Un SOIde mlgratOIre pOSItIf Source : fraitement CERC MNA ; Insee, RP2014 et RP2020, exploitations principales

Entre attractivité touristique et économique

Evolutions du solde migratoire par périodes de recensement en Dordogne
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Source : Traitement CERC NA ; Insee, RP1967 3 1999 dénombrements, RP2009 3 RP2020 exploitations principales
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PARTIE 1

Quels sont les facteurs d'influence
du besoin en logements ?

D De profondes mutations dans la composition des ménages

Décohabitation, isolement, recomposition, ...
L’évolution de la société conduit a des foyers plus nombreux mais

1.1 POPULATION : caractéristiques et dynamiques

Evolution de la taille des ménages en Dordogne

3,17
3.5 2,93 .
’ ' 2.5 2,31
2,5 ’ 2,18 2,1 2,03

1,5

0.5

- Hausse du nombre de personnes seules (39%), cette part est
en nette progression. Elle est notamment le fait du vieillissement
de la population, et interroge sur la sous-occupation des Source : Traitement CERC NA; Insee, RP1967 4 1999 dénombrements, RP2009 & RP2020 exploitations principales
logements.

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Composition des ménages en Dordogne
- Baisse du nombre de ménages avec enfants (28%), cette part

est en repli et s'établit a un niveau plus élevé que la part
régionale (31%).

Famille monoparentale
+0,9 point

Couples avec enfant(s)

- Progression du nombre de familles monoparentales : prés de -3,7 points

9% des ménages en Dordogne (8,8% en Nouvelle-Aquitaine).

Couples sans enfants
-1,3 point

Personnes seules
+3,9 points

2009 2020
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PARTIE 1

Quels sont les fa
du besoin en loge

D L'évolution du nombre de ménages, une variable

essentielle pour le calcul du besoin en logements
Le nombre de ménage progresse sur le département

1.1 POPULATION : caractéristiques et dynamiques

Vieillissement
POPULATION de 2 population MENAGES
2014-2020 N Recomposition Diminution de la 2014-2020 A + 900 MENAGES PAR AN
2014 = 416 350 des familles taille des ménages 2014 = 192 300 ENTRE 2014 ET 2020
2020 = 412 800 5 . o ) 2020 = 197 700
ous-occupation Supérieure a 3 personnes dans les années 70,
des logements la taille des ménages est désormais

de 2 personnes en 2020

Source : traitement CERC MNA ; Insee, RP2014 et RP2020, exploitations principales

Evolution du nombre de ménages en Dordogne

Nombre de ménages Evolution annuelle moyenne 2014-2020
en 2020 En nombre de ménages En %
Périgord Vert 358502 +67 +0,2%
Périgord Moir 39249 +179 +0.5%
Pays de I'lsle en Périgord 71541 +443 +0.6%
Bergeracois 45407 +206 +0.4%
Dordogne 197 699 +895 +0,5%

Source : traitement CERC MNA ; Insee, RP2014 et RP2020, exploitations principales
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PARTIE 1

Quels sont les fa
du besoin en loge

1.1 POPULATION :

D Une population au niveau de vie inférieur a la

moyenne régionale
Le taux de pauvreté dépasse les 20% de la
plusieurs EPCI

population sur

caractéristiques et dynamiques

Part des ménages Médiane -
. . , . . Taux de pauvreté
fiscaux imposés du niveau de vie en 2021
en 2021 en 2021
Dordogne 45,1% 21410 € 16,6%
Mouvelle-Agquitaine 50,6% 22710 € 13.8%

Source : traitement CERC NA @ Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, Fichier localisé social et fiscal ({(FiLoSoF))

Taux de pauvreté par tranche d'age en Dordogne en 2021 (en %)

24,6
19,7 18,6 68
I I I ] )

Moinsde30ans 30a39%ans 40 449 ans 50 459 ans 60a74ans 75ansouplus
Source : traitement CERC MA ; Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, Fichier localisé sodal et fiscal ((FiLoSoF))
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Quels sont les facteurs d’influence
du besoin en logements ?

1.2 LOGEMENTS : caractéristiques et évolutions
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PARTIE 1

| les f2 . . i i
Quels sont les D Statuts d’occupation des ménages, de multiples enjeux

du besoin en loge
Les propriétaires occupant leur résidence principale
représentent la moitié des logements du département

1.2 LOGEMENTS : caractéristiques et évolutions
Statuts d’occupation des logements en Dordogne

10,2%

14,4% .

75,3%

® Résidences principales

® Résidences secondaires et logements occasionnels

Logements vacants

Source : traitement CERC MA ; Insee, RP2020, exploitations principales

Soit 197 638 logements = 75% des logements
principales

Propriétaires 68% Soit 135 625 logements = 52% de l'ensemble des logements
Locataires 29% Soit 56 796 logemeants = 22% de I'ensemble des logements
Logé gratuitement 3% Soit 5 126 logements = 2% de I'ensemble des logements

Source : traitement CERC NA ; Insee, RP2020, exploitations principales
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PARTIE 1

Quels sont les fa
du besoin en loge

1.2 LOGEMENTS : caractéristiques et évolutions

D Les résidences secondaires,
entre attractivité et pression
sur 'immobilier

Pres de 38 000 résidences secondaires,
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Source : Traitement CERC MA ; Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2009 3 RP2020 exploitations principales

Evoluti i
Part des résidences e 014-2020)
secondaires
en 2020 En % En nombre de
logements
Périgord Vert 19,3% +0,7% +72
Ferigord Moir 25,2% +1,8% +242
Pays de I'lsle en Périgord 6,1% +0,9% +45
Bergeracois 11, 3% +1,3% +84
Dordogne 14,4% +1,3% +442
Mouvelle-Aquitaine 12 1% +1,3% +5352

Source : traitement CERC MA ; Insee, RP 2014, RP2020, exploitations principales



PARTIE 1

Quels sont les fa
du besoin en loge

1.2 LOGEMENTS : caractéristiques et évolutions

Locations touristiques de courte
durée (Airbnb...), levier é&conomique

ou vecteur de déséquilibre du
marché locatif ?

Des difficultés pour loger les candidats

Le besoin en logements en Dordogne | 16 mai 2024 | Page 14

Concretement, un logement loué via une de ces plateformes pénalise la mise a
disposition de logements pour les habitants permanents

En 2022, en Dordogne : 2,5 millions de nuits offertes (+11% par rapport a
2022) ; 1,3 million de nuits réservées (+17% par rapport a 2022) ; 219 M€
de revenus générés.

Si ces réservations représentent aussi une ressource pour les communes
(1,2 M€ pour les communes de Dordogne, uniquement pour Airbnb),
certaines ont décidé de réguler ces locations de courte durée (autorisation
a obtenir en mairie pour le changement d'usage du logement a louer vers un

usage commercial par exemple).
Sources : Comité Départemental du Tourisme de la Dordogne ; AIRDNA (plateformes collaboratives :
Airbnb, HomeAway et Sportihome)

Chaque année, environ 10 000* saisonniers sont recrutés en Dordogne.
L'agriculture (viticulteurs, arboriculteurs...) et I'h6tellerie / restauration sont les
principaux secteurs concernés mais aussi l'industrie, notamment
agroalimentaire, la culture (arts, spectacles, animations...), ainsi que le
commerce. La problématique de I'hébergement est ciblée comme essentielle.
L'étude* met en avant qu'il existe peu de logements destinés
spécifiquement aux saisonniers. La « concurrence » des logements
touristiques est également mise en avant.

Appel a projet « Logement et hébergement des saisonniers du tourisme et de
I'agriculture », Région Nouvelle-Aquitaine plan d’action régional pour
I'hébergement des saisonniers (mars 2023)

*: Source : Observatoire de I'Habitat de la Dordogne, étude sur le logement saisonnier
en Dordogne ; DIRECCTE Dordogne




PARTIE 1

Quels sont les f
du besoin en loge

Evolution du nombre de logements vacants

30000

1.2 LOGEMENTS : caractéristiques et évolutions 25000

6126
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D La vacance, une vraie problematique,
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Source : Traitement CERC MA ; Insee, RP1967 3 1999 dénombrements, RPZ009 8 RP2020 exploitations principales

La hausse du nombre de logements vacants

Des causes multiples : Evolution annuelle moyenne
- caractéristiques des logements (besoins en travaux), Part des logements (2014-2020)
- caractéristiques des propriétaires (4ge avancé, mauvaise vacants en 2020 En % En nombre de
expérience locative, vacance volontaire...) _ logements
- contextes locaux (tension locale du marché immobilier, Périgord Vert 12,1% +0.8% +4
;o . locales spécifi ues...). PEFIQDI:‘d.NDIr 8.8% +0,3% +17
caracteristiques pecifiq Pays de ['sle en Périgord 10,1% 4% 109
Bergeracois 10,0% +0.7% +41
Dordogne 10,2% +0,9% +220
Mouvelle-Aquitaine 8.4% +1,1% +3128

Source : traitement CERC NA @ Insee. RP 2014, RP2020. exploitations orincioales
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PARTIE 1

Quels sont les f
du besoin en loge

1.2 LOGEMENTS : caractéristiques et évolutions 31 500 logements vacants en 2022

_—

Vacance frictionnelle
ou de marché

Vacance structurelle
15 700 logements vacants

depuis plus de 2 ans en 2022

** : Deux autres critéres sont aussi a prendre en
compte et relativisent la mobilisation immédiate du
parc vacant :
- Les logements vacants sont plutdt présents en zone Logements considérés
rurale et donc non tendues. comme = a démolir »=*
- Parmi les logements vacants depuis plus de 2 ans, une
forte proportion nécessite des travaux importants : 36%
de ces 15 700 logements, soit pres de 6 000 logements
sont en classe cadastrale 7 (qualité de la construction
« médiocre ») ou 8 (qualité de la construction
« particulierement défectueuse ») ou déplorent
I'absence de baignoire, de douche, ou de wc.

La vacance structurelle « mobilisable »**
est ainsi plus limitée, soit un volume de
logement estimé aux alentours des

11 000 unités

Source : estimations et traitement CERC NA ; LOVAC : Dans le cadre du Plan national de lutte contre les logements vacants

(httosy/ A ecologie.gouv.fr/plan-nationallutte-contre-logements-vacants), un jeu de données sur les logements vacants a €té mis en place
par la DHUP en partenariat avec le CEREME, données issues du croisement des fichiers de Iz taxe d'habitation et des fichiers fonders retraités
par le CEREMA.

*Logements considérés comme « 3 démolir » @ entre 1,4 et 1/3 des logements vacants depuis plus de deux ans sont destings 3 la démolition
(Etude Inspection Générale des Finances 2016)

Le besoin en logements en Dordogne | 16 mai 2024 | Page 16



PARTIE 1

Quels sont les f Part des résidences principales par période d'achévement de construction
du besoin en loge

Périgord Vert  I2osEm 105 ISt 23% 129% mEmsem

Périgord Noir  IN22Ssmm 7% ISsE 24% 17% EsE

1.2 LOGEMENTS : caractéristiques et évolutions Pays del'lsle en Périgord  mlaSEmm 8% EENISSEm 299 15%  pEsEEE

Bergeracois  NISSEIINN 8% NN 26% 15%  DESsEm

Dordogne 209G 8% IS 26% 15%  DoiEsE

28% du parc construit avant 1945 et 40% Nouvelle-Aquitaine  mISSEm 7% IETSE 27% 17%  esm

avant la premiere réglementation thermique

W Avant 1919 De 1919 5 1945 N De 1245 3 1970
De 1971 & 1990 De 199142005  mDe 200642017

Source - traitement CERC MNA ; Insee, RP2020, exploitations principales

Part des passoires énergétiques | Représentativité

(étiquettes DPE F ou G) parc de logements
- - - Périgord Vert 26,0% 11,3%
Une part de passoires thermiques tres au-dessus Perigord Noir 25.7% 17,8%
de la moyenne régionale, un enjeu majeur de Pays de Tlsle = Perigord 12.9% 17.4%
z - z 7 am Ergeracols 19,7% 14.4%
renovation energetique du Dordogne % ypr
Mouvelle-Aguitaine 13.4% 18,1%

* Source : traitement CERC MA ; ADEME, cbservatoire DPE, extraction du 23,/02/2024

des DPE enregistrés depuis le 01,/07,/2021, hors DPE construction neuve

Linterprétation des données doit &tre faite avec précaution : le DPE est obligatoire seulement pour une vente,
une location ou & I'achévement de toute nouvelle construction. Ainsi, tous les biens ne sont pas dotés d'un DPE,
A ce titre, 12 base de données DPE ne couvre pas 'ensemble du parc immokbilier,

Part des ménages en situation de
- z - = récarité énergétique liée au logement
Au moins 40 000 ménages en situation e ul — 2
, . . Y, . ., érigord Ve :

de precarite energetique liee au Périgord Noir 21,6%
gement sur le département Pays de I'lsle en Périgord 19,0%
Bergeracaois 19,6%
Dordogne 20,5%
Le besoin en logements en Dordogne | 16 mai 2024 | Page 17 Nouvelle-Aquitaine 15.6%

Source : traiterment CERC MA ; GEODIP, Observatoire national de la précarité énergétigue



PARTIE 1

Quels sont les fa
du besoin en loge

1.2 LOGEMENTS : caractéristiques et évolutions

289%0 du parc construit avant 1945 et 40%
avant la premiere réglementation thermique

Une part de passoires thermiques tres au-dessus

de la moyenne régionale, un enjeu majeur de

Au moins 40 000 ménages en situation de

Le besoin en logements en Dordogne | 16 mai 2024 | Page 18

De multiples enjeux

- Interdiction de louer des logements classés G (DPE)

Pour étre qualifié de « décent » et proposé a la location (pour un nouveau
bail), un logement doit, depuis le 1¢ janvier 2023, avoir une consommation
d'énergie inférieure a 450 kWhEF/m?/an (la classe DPE G est ainsi exclue). La
loi Climat et résilience d'ao(t 2021 prévoit d'augmenter successivement les
criteres de décence énergétique : les classes F en 2025, les classes E a partir
de 2028 et les classes D en 2034.

- Enjeux sociaux

- Eradication des passoires thermiques est un des objectifs figurant
dans le SRADDET (Schéma régional d'aménagement, de développement
durable et d'égalité des territoires).Enjeux sociaux

- Valeurs de ces biens (valeur verte)

La valeur verte représente la plus-value a la revente liée a une meilleure
performance énergétique d'un logement. En Nouvelle-Aquitaine, en 2022,
les maisons anciennes classées A ou B se sont vendues en moyenne 12%
plus cher que celles de classe D, toutes choses égales par ailleurs. A l'inverse,
les maisons classées F ou G se sont vendus 22% moins cher que celles de la

classe D.
Source : Notaires de France ; La valeur verte des logements en 2022



PARTIE 1

Quels sont les f

du besoin en loge D ZOOM sur les logements sociaux

1.2 LOGEMENTS : caractéristiques et évolutions

Le département de la Dordogne affiche Les logements sociaux en Dordogne en 2023

une part de Iogements sociaux de 8% des Nombre de Dont logements Part des logements
;e%cllences Iprmapales, S?It. un :aux plus logements sociaux COMMuUNaux sociaux du département
aible que la moyenne regionale. .
9 y 9 Périgord Vert 1748 476 11,1%
Périgord Moir 2471 290 15,6%
Pays de I'lsle en Périgord 014 281 50,7%
. Bergeracois 1568 234 22.6%
La vacance des logements sociaux est
aussi plus importante sur le département. Dordogme 15801 1281 100.0%

Source : traitement CERC NA : RPLS 2023 ' ECOLO

Chiffres clés des logements sociaux en Dordogne en 2023

Part _de Iuc?emilents Taux de Taux de vacances Age moyen Part des logements J| Part des passoires Part de logements

rés?gg:'lac‘g p?i?::i;:.les vacance > 3 mois du parc de plus de 40 ans énergétiques aver DPE renseigné
Dordogne 8.0% 6.4% 4,5% 37.4 ans 44,8% 2.1% 63,3%
Mouvelle-Aquitaine 11,6% 2.3% 1.2% 35,0 ans 455% 1,4% 79.8%

* 1 hors logements sodaux communacsx

Le besoin en logements en Dordogne | 16 mai 2024 | Page 19

Source : traitement CERC N @ RPLS 2023




PARTIE 1

Quels sont les fa
du besoin en loge

1.2 LOGEMENTS : caractéristiques et évolutions

La Communauté d'agglomération de Périgueux réunit
42% des demandes, la Communauté d'agglomération
Bergeracois 21%.

Plusieurs industries dynamiques (agroalimentaire,
bois-papier...), y compris en milieu rural, engendrent
une attractivité sur les territoires et des besoins de
logements sociaux.

Le besoin en logements en Dordogne | 16 mai 2024 | Page 20

D ZOOM sur les logements sociaux

Une forte progression du nombre de demandes de
logements sociaux

Evolution du « stock » de demandes

7846

6969
I i I I
2020 2021 2022 2023

Source : traitement CEC NA ; CD24 ; SNE

« Stock » de demandes au 31/12/2023
par typologie de logements

3 piéces
32% 4 piéces
16%
5 pigces
3%
—
6 pigces ou +
2 pigces 1%
35% 1 pigce
13%

Source : traitement CEC NA ; CD24 ; SNE



PARTIE 1

Quels sont les fa .
du besoin en loge D ZOOM sur les logements sociaux

Une forte progression du nombre de demandes de
1.2 LOGEMENTS : caractéristiques et évolutions loaements sociaux

Logements sociaux : demandes et attributions par typologie de logements en Dordogne

Nombre de demandes de logements sociaux Nombre de demandes satisfaites (attributions)
« en stock » au 31/12 au cours de I'année
2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023
1 pigce 6500 707 262 1047 86 76 43 74
2 pigces 1576 1872 2 300 2 748 172 256 253 205
3 pigces 1814 1960 2376 2 520 210 337 366 468
4 pieces 956 1032 1196 1252 397 452 458 329
5 piéces 167 177 219 249 76 bh 23 49
b piéces ou + 4 5 16 30 2] 4 2 1
Total 5127 5753 6 969 7 B4b 1247 1411 1405 1126

Source | traitement CERC MA ; CD24 ; SME

Entre 2020 et 2023, ce sont en moyenne 1 300 demandes qui sont satisfaites chaque année (1 126 en 2023).

Les petits logements (1 a 2 pieces) représentent pres de la moitié des demandes, c'est seulement 25% des logements attribués en 2023 (22% en
moyenne entre 2020 et 2023). Les 3 pieces sont également particulierement demandés (1/3 des demandes), c'est 40% des logements attribués entre
2020 et 2023.

L'analyse des demandes/attributions des logements sociaux demeure complexe et doit étre affinée selon la typologie de chaque territoire.
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Quels sont les facteurs d’influence
du besoin en logements ?

1.2 FONCIER : caractéristiques et évolutions
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PARTIE 1

Quels sont les fa - , ’ . - .
du besoin en loge D Consommation d’espace, I’'habitat en premiere ligne

Engager les territoires vers des stratégies foncieres plus durables

1.3 FONCIER : caractéristiques et évolutions

La loi « Climat et Résilience » du 22 ao(t 2021 définit la
consommation d'espaces comme "la création ou l'extension
effective d'espaces urbanisés sur le territoire concerné". Il s'agit

donc de la conversion d'espaces naturels, agricoles ou Consommation totale d’espace NAF (en hectares) entre 2011 et 2021 en Dordogne
forestiers (NAF) en espaces urbanisés. La loi fixe des objectifs

ambitieux en matiére de réduction de la consommation de =00

NAF : sur 2021-2031, il faudrait avoir consommé deux fois B0 oy

moins que sur 2011-2021. Ensuite, a horizon 2050, I'enjeu 400

serait d'atteindre le ZAN (zéro artificialisation nette), 233 || —
autrement dit ne pas artificialiser de sols en plus, sauf a en avoir - [

renaturé autant.

200 _ . 281,5 HA
- , i 86,0%
Dordogne : troisieme département le plus vaste de France :3
métropolitaine (11% du territoire de la région). Les foréts =0
occupent une grande partie de ce territoire peu urbanisé.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

[ e

=

La consommation d'espaces NAF en Dordogne a globalement

diminué entre 2011 et 2019 avant de progresser en 2020-2021. W Habitat M Activité ™ Mixte ™ Infrastructures ™ Inconnu

Le de.partement se caracterls.e par une forte part de Source : raitement CERC NA - Fichiers fonciers
I’habitat dans la consommation de |'espace NAF (82,6% en https://artificialization.d eval oppement-durable gouv fr/mesurer-la-consomrnation-despaces/analysa-donnees-consommation-espaces
moyenne).
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PARTIE 1

Quels sont les f - , ’ . - .
du besoin en loge D Consommation d’espace, I’'habitat en premiere ligne

Engager les territoires vers des stratégies foncieres

1.3 FONCIER : caractéristiques et évolutions

(nature mgicole ot foyestion) en HA | _Part de Phabitat dans es
A destination de I'habitat consommations d’espace NAF

w2t | s || v
Périgord Vert 445 46,6 a4 4% 83,6%
Périgord Moir 730 51,5 90,7% 80,8%
Pays de I'lsle en Périgord 104.0 84,2 79,9% &2,6%
Bergeracois &0.0 431 93 9% 83,6%
Dordogne 2815 2254 86,05 82,6%
Meouvelle-Aquitaine 24772 25727 72.0% 69,4%

Source ; traitement CERC MA ; Fichiers fonciers
https:/ artificialisation.developpement-durablegouv fr/mesurer-la-consommation-despaces,analyse-donnees-consommation-espaces

Les dynamiques de consommation fonciéere des territoires de Nouvelle-Aquitaine
Source : P6le DATAR - Région Nouvelle-Aquitaine

Cette étude tire plusieurs enseignements sur la consommation fonciere des territoires.
La consommation résidentielle apparait fortement liée a I'évolution du nombre de ménages. Les autres déterminants sur le secteur résidentiel :

> Le contexte macro-territorial : la dynamique démographique du territoire, sa géographie et ses caractéristiques sont une composante forte de la
dynamique de consommation fonciere. Une forte croissance de la population, parfois doublée d'une attractivité touristique, génere une pression
démographique qui se traduit par une demande soutenue.

> L'existence de démarches de planification et leur niveau d’ambition peuvent jouer sur la dynamique de consommation fonciére en dotant
les territoires d'une stratégie d'aménagement et d'outils prescriptifs ou contraignants. A contrario, I'absence de SCoT ou de PLUi, telle qu'observée
dans plusieurs territoires d'étude, limite la capacité de régulation de la consommation fonciere.

Le besoin en logements en Dordogne | 16 mai 2024 | Page 24



PARTIE 1

Quels sont les facteurs d'influence . . - -
du besoin en logeents 2 D Prix et surface des terrains : consolidation de
la donnée en cours (DVF)

1.3 FONCIER : caractéristiques et évolutions Hausse des prix / baisse des surfaces
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PARTIE 1

Quels sont les fa
du besoin en loge

1.3 FONCIER : caractéristiques et évolutions

En tant que fonciers disponibles dans tous les
territoires, les friches constituent de réelles
opportunités pour inscrire les territoires dans
une trajectoire de sobriété et de résilience
nécessaire a lI'atteinte de I'objectif ZAN.

Cartofriches, outil développé par le Cerema,
recense les friches pour les qualifier et faciliter
leur réutilisation. Les données ne sont pas
exaustives. Le Cerema utilise les données de
BASIAS (Base de données d’Anciens Sites
Industriels et Activités de Service) et BASOL (BAse
de données des sites et SOLs pollués), ainsi que
d'autres données nationales (candidatures aux
appels a projets, par exemple) pour assurer une
pré-identification des friches sur tout le territoire
national. Sur certains territoires, des observatoires
locaux complétent I'état des lieux.

Ainsi, 275 friches sont repérées via l'outil
Cartofriche en Dordogne. Une grande partie de
ces friches ne sont pas encore « qualifiées ». Parmi
les friches « vérifiées » par le Cerema, 46 sont
adossées a des projets dans le cadre des appels a
projets suivants : Appel a projet Fond vert ; Appel
a projet recyclage foncier.
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D Les friches, une opportunité pour les territoires

Des projets complexe

Friches avec projet Friches sans projet Friches potentielles
Périgord Vert 7 12 109
Périgord MNoir 2 3 31
Pays de I'lsle en Périgord 19 3 31
Bergeracois 12 11 29
Dordogne 46 29 200

Source : traitement CERC MA * Cartofriches, Cerema
Cartofriches (cerema.fr)

La remise en état des friches est souvent un préalable coliteux (dépollution,
déconstruction, désamiantage, etc.), parfois méme supérieur a la valeur du terrain
lui-méme, ce qui contraint a 'abandon de nombreux projets de reconversion.

La méthodologie Bénéfriches développée par 'ADEME :

En permettant d'évaluer les colts et les bénéfices nets socio-économiques et
environnementaux attendus de la reconversion des friches, versus I'inaction ou
I'extension urbaine, Bénéfriches constitue un outil d'aide a la décision. Il permet d'éclairer
les choix des acteurs de 'aménagement et de la reconversion des friches (collectivités,
aménageurs, promoteurs, acteurs des énergies renouvelables, etc.) et d'aider a la
concrétisation de projets.




Quels sont les réponses des marchés
au besoin en logements ?

1.1 CONSTRUCTION NEUVE DE LOGEMENTS : caractéristiques et dynamiques
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PARTIE 2

Quels sont les re
au besoin en loge

> Dordogne

1.1 CONSTRUCTION NEUVE DE LOGEMENTS :

caractéristiques et évolutions

Construction de neuve de logements en Dordogne

Nombre de
Dont logements
logements gy
individuels pur

mis en chantier

Dont logements Dont logements
individuels grou collectifs (yc en résidence
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D

@

1981 I
1982 I
1983 I

3

1985 I
1986 NN
1987 RN
1988 NN
1989 NI
1990 NN
1991 NN
1992 NN
1993 IEEEEEN—
1994 I
1995 NN
1996 I

1997 RN
1998 NN
1999 NN

Moyenne annuelle 10 ans
(2013-2022) 1457 1082 194 182
2022 1695 1356 209 130
Logements commencés
par typologie 74% 13% 12%

(2013-2022)

Source: traitement CERC NA ; DREAL NA, SDES-MTE, Sitadel

Construction de neuve de logements en Dordogne
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PARTIE 2

Quels sont les re s =
au besoin en loge » Perigord Vert

1.1 CONSTRUCTION NEUVE DE LOGEMENTS :

caractéristiques et évolutions
Construction de neuve de logements sur le périmétre du Périgord Vert

I:: r::.lfn':: Dont logements Dont logements Dont logements
9 individuels pursillindividuels grou collectifs/(yc en résidence

mis en chantier

Moyenne annuelle 10 ans
(2013-2022) 197 163 25 9
2022 239 200 37 2
Logements commencés
par typologie 82% 13% 5%

(2013-2022)

Source: traitement CERC NA ; DREAL NA, SDES-MTE, Sitadel

Construction de neuve de logements sur le périmétre du Périgord Vert
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. . Source: traitement CERC NA ; DREAL NA, SDES-MTE, Sitadel
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PARTIE 2

Quels sont les ré , . .
au besoin en loge D PeI‘IQOI‘d Noir

1.1 CONSTRUCTION NEUVE DE LOGEMENTS :
caractéristiques et évolutions

Construction de neuve de logements sur le périmétre du Périgord Noir

Nombre de
Dont logements
logements gy
individuels pur

mis en chantier

Dont logements Dont logements
individuels grou collectifs (yc en résidence

Moyenne annuelle 10 ans
(2013-2022) 331 273 38 20
2022 405 348 55 2
Logements commencés
par typologie 82% 13% 5%

(2013-2022)

Source: traitement CERC NA ; DREAL NA, SDES-MTE, Sitadel

Construction de neuve de logements sur le périmétre du Périgord Noir
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. . Source: traitement CERC NA ; DREAL NA, SDES-MTE, Sitadel
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PARTIE 2

Quels sont les re , -
au besoin en loge » Pays de I'Isle en Perigord

1.1 CONSTRUCTION NEUVE DE LOGEMENTS :
caractéristiques et évolutions

Construction de neuve de logements sur le périmétre du Pays de I'lsle en Périgord

Nombre de
Dont logements
logements gy
individuels pur

mis en chantier

Dont logements Dont logements
individuels grou collectifs (yc en résidence

Moyenne annuelle 10 ans
(2013-2022) 550 368 78 104
2022 547 439 53 55
Logements commencés
par typologie 67% 14% 19%

(2013-2022)

Source: traitement CERC NA ; DREAL NA, SDES-MTE, Sitadel

Construction de neuve de logements sur le périmétre du Pays de I'lsle en Périgord
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PARTIE 2

Quels sont les re

au besoin en loge » BERGERACOIS

1.1 CONSTRUCTION NEUVE DE LOGEMENTS :
caractéristiques et évolutions

Construction de neuve de logements sur le périmétre du Bergeracois

Nombre de
Dont logements
logements gy
individuels pur

mis en chantier

Dont logements Dont logements
individuels grou collectifs (yc en résidence

Moyenne annuelle 10 ans
(2013-2022) 379 277 53 49
2022 504 369 64 71
Logements commencés
par typologie 73% 14% 13%

(2013-2022)

Source: traitement CERC NA ; DREAL NA, SDES-MTE, Sitadel

Construction de neuve de logements sur le périmétre du Bergeracois
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PARTIE 2

Quels sont les re
au besoin en loge

1.2 LOGEMENTS SOCIAUX : suivi des agréments
1.3 TRANSACTIONS IMMOBILIERES

) CONSOLIDATION DES DONNEES EN COURS
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Des objectifs de réduction des consommations
énergétiques

En 2022, le secteur résidentiel représente 31% de la consommation d’énergie finale!V en Dordogne, soit une part plus importante qu'un
niveau régional (26%), c'est le deuxieme poste de consommation derriére les transports.

A climat réel®@, la consommation d'énergie du secteur résidentiel a diminué de 28% entre 2010 et 2022. Celle-ci est particuliérement sensible &
la rigueur climatique et suit globalement la trajectoire souhaitée dans le SRADDET®). Pour atteindre I'ambition fixée a I’horizon 2050, la
consommation devra encore diminuer de 36% par rapport a la consommation actuelle.

Consommation d’énergie finale a climat réel dans le secteur résidentiel en Dordogne et trajectoire SRADDET

en GWh
5000
4000 et teaeey,
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Consommation d'énergie finale s+ Trajectoire SRADDET

Source : traitement CERC NA ; AREC
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Quelles cohérences
entre les dynamiques observées
et les besoins projetés en logements ?
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A Otelo

Un outil gratuit d'aide a I'estimation des besoins en logements sur votre territoire

Otelo est un outil d’estimation des besoins en logements dans les territoires, proposé par la Direction
Générale de I'Aménagement, du Logement et de la Nature du ministére de la transition écologique
(DGALN), en partenariat avec le Cerema.

Mis gratuitement a disposition d’une grande variété d’acteurs locaux de 'aménagement et la planification
territoriale, il a été concu pour accompagner les volets habitat des principaux documents

d’urbanisme (PLH, SCoT, PLUi etc.).

Grace a une interface en ligne simple et intuitive, les utilisateurs d’Otelo peuvent mobiliser une base de
données riche et établir des scénarios portant sur la démographie, le mal-logement et I'occupation du parc
(vacance, renouvellement etc.) dans leur territoire.

/1\ hypothéses en cours de validation
/1\ Les données OTELO sont relativement « datées »
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Paramétrage besoins en flux = Horizon 2040

Evolution démographique

Population : Central | Ménages :

Occupation et renouvellement du parc de logement

Taux de restructuration annuel
Taux de disparition annuel
Taux de vacance

Taux de résidences secondaires
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Tendanciel
Tendanciel
0=i

On applique a I’EPCI, le taux d’évolution récent




Horizon 2040
Horizon de résorption des besoins en stock =2040

Parameétrage besoins en stock = Horizon de résorption en 2040

Hors Logement

Source Recensement INSEE 2017

Sans Abris Pris en compte

Habitat de fortune Pris en compte

Logés a I'hotel Pris en compte

Hébergements Aire station nomades - Autre ctre.accueil - Centre accueil demand. asile - Centre héberg. réinsertion soc. - Centre provisoire

héberg. - Foyer jeunes trav. - Foyer trav. migrants - Héberg.fam.malades - Log.foyer non spéc. - Maisons relais-pens. -
Resid.soc. hors MRel

Part prise en compte 100,00%
Hébergés

Cohabitation intergénérationnelle (Part « subie » prise en compte) 50,00%

Logés chez un particulier Pris en compte
Logés a titre gratuit Pris en compte
Logés temporairement Pris en compte

Inadéquation financiere

Taux d'effort maximal 30,00%
Accédants Pris en compte
Locataire du parc privé Pris en compte
Part des logements réalloués
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Parameétrage besoins en stock = Horizon de résorption en 2040

Mauvaise qualité
Source

Confort

Qualité du bati

Occupation

Part des logements réalloués

Inadéquation physique
Source

Niveau de suroccupation
Propriétaire

Locataire hors HLM

Part des logements réalloués

Demande du parc social
Motif a exclure
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PPPI Noyau dur (CGDD/SDES a partir de données fiscales 2017)

Propriétaires et Locataires
80,00%

CGDD/SDES a partir de données fiscales 2017
Suroccupation accentuée

Pris en compte

Pris en compte

100,00%

Prendre en compte tous les motifs de demande



/1\ hypotheéses en cours de validation
Les données OTELO sont relativement « datées »

U-DELA DES ESTIMATIONS QUANTITATIVES

Besoins en logements 2017-2040

Besoins annuels Mise en chantier
Total besoins logements
2017-2040 Besoins en stock | Besoins en flux Total besoins Moyenne annuelle

2013-2022
Périgord Vert 9 637 48 371 419 197
Périgord Noir 10 477 54 401 456 331
Pays de I'lsle en Périgord 13 493 117 469 587 550
Bergeracois 12 655 71 479 550 379

Dordogne 46 262 291 1721 2011 1457

Source : traitement CERC NA ; OTELO
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MERCI DE VOTRE ATTENTION

SUIVEZ-NOUS ! >>

Conjoncture, suivi des permis de construire, marché de la
rénovation énergétique, matériaux biosourcés, économie
circulaire, besoins en emplois...

{(CERC

NOUVELLE-AQUITAINE

Cellule Economique Régionale de la Construction

@ cerc nouvelle-aquitaine

LET i i
<om®  en s’inscrivant sur
www.cerc-na.fr

Le besoin en logement en Dordogne
Réunion de travail du 16/05/2024



mailto:limoges@cerc-na.fr
http://www.cerc-na.fr/
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